Zatgcznik nr 3C

UMOWA NAJMU

Zawarta dnia ............. 2024 r. w Warszawie pomigdzy:

Przedsi¢biorstwem Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie Spoélka
Akceyjna z siedziba w Warszawie, Al. Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsi¢biorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000376721, NIP: 525-000-01-27,
REGON: 000617166, kapitat zaktadowy: 9.000.000,00 zt wplacony, reprezentowang przez:

-------------------------

--------------------------

zwang dalej] NAJEMCA, przy czym Wynajmujgcy i Najemca dzialajacy wspdlnie bedg dalej
lacznie zwani ,,Stronami”
o nastgpujacej tresci:

§1.

. WYNAJMUJACY wynajmuje NAJEMCY, a NAJEMCA do odplatnego uzywania

przyjmuje:
Pomieszczenie biurowe nr ............... w budynku administracyjny o powierzchni
....... m? znajdujgce si¢ terenie Bazy Piaseczno przy ul. Okulickiego 4 w Piasecznie,
wskazane w zalgczniku nr 1 do niniejszej Umowy (,,Przedmiot najmu”) przekazane na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego zalgcznik Nr 2 do niniejszej
Umowy.

2. Przedmiot najmu wskazany w ust. | wykorzystany be¢dzie przez NAJEMCE na
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w zakresie .............cooiiiiiiiiiiiin.

3. NAJEMCA nie kwestionuje stanu technicznego Przedmiotu najmu i stwierdza, ze nadaje
sie on do uméwionego uzywania. Wszelkie adaptacje Przedmiotu najmu NAJEMCA
ponosi na whasny koszt i ryzyko.

4. Wykorzystanie Przedmiotu najmu w innym celu niz okreslony w ust. 2 niniejszego
paragrafu wymaga uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

8 2.
1. Strony zgodnie ustalajg miesigczny czynsz najmu na kwotg ........ zl (stownie: ............
00/100) netto za 1 m? powierzchni, tj. lacznie na kwote ............ zt (stownie:

.......................... ) netto.

2. Czynsz okre$lony w ust.1 niniejszego paragrafu jest platny miesiecznie w terminie 7 dni od
otrzymania faktury za miesigc biezacy na ponizej wskazany rachunek bankowy
WYNAJMUJACEGO prowadzony przez:

PKO Bank Polski S.A.
PL 94 1020 1042 0000 8902 0402 1234

3. WYNAJMUJACY wystawi kazdorazowo NAJEMCY fakture VAT w terminie do 10-go
kazdego miesigca obejmujaca czynsz za miesigc biezacy.



4. WYNAJMUJACY dolicza do wskazanego netto czynszu podatek od towardw i ustug (VAT)

5

w obowigzujgcej wysokosci.

Poza przypadkami wskazanymi w § 5 czynsz okreslony w ust. | niniejszego paragrafu moze
byé podwyzszony jednostronnie przez WYNAJMUJACEGO nie czgsciej, niz co 6
miesigey o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpeyjnych opublikowany przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, bez koniecznosci zmiany postanowien niniejszej
Umowy.

§ 3.

. NAJEMCA obowigzany jest do ponoszenia i terminowego uiszczania kosztow eksploatacji,

t).:
a) energii elektrycznej — ryczalt przy zastosowaniu stawek okreslonych w zalgczniku
NPwssvins do Umowy.

. Koszty, okre$lone w ust. 1 niniejszego paragrafu sg platne miesigeznie z dotu do dnia 20

kazdego miesigca za miesige poprzedni. WYNAJMUJACY wystawi NAJEMCY fakturg
w terminie do 10 kazdego miesigca obejmujacg koszty z ust. | za miesige poprzedni.

. Do kwot kosztéw ustalonych w oparciu o ust. | niniejszego paragrafu WYNAJMUJACY

dolicza podatek od towardow i ustug (VAT) w obowigzujacej wysokosci.

§ 4.

WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo zmiany podstawy naliczenia kosztéw okreslonych
§ 3 ust. 1 Umowy bez koniecznoéci zmiany niniejszej Umowy w przypadku podwyZzszenia
stawek przez dostawcow mediéw i ustug. W powyzszym przypadku WYNAJMUJACY
powiadomi NAJEMCE o tej zmianie na pismie dorgczonym osobiscie lub wystanym poczta
listem poleconym, co najmniej na 2 tygodnie przed terminem wystawienia faktury, o ktérym
mowa w § 3 ust. 2 Umowy.

§5.

Czynsz okre$lony w § 2 ust. 1 Umowy moze ulec zmianie w drodze pisemnego
wypowiedzenia przez WYNAJMUJACEGO dotychczasowej jego wysokosci i wskazania
nowej. Termin wypowiedzenia wynosi | miesigc.

. W terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania wypowiedzenia, o ktérym mowa z ust. 1

niniejszego paragrafu NAJEMCA moze odméwic¢ przyjecia czynszu w nowej wysokosci.
W razie nie ztozenia przez NAJEMCE w terminie, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu o$wiadczenia, czynsz w nowej wysoko$ci obowiazuje od miesigca nastgpujacego
po miesigcu, w ktérym uplynat termin wypowiedzenia.

Zlozenie o$wiadczenia o odmowie przyjecia czynszu w nowej wysokosci, o ktérym mowa
w ust. 2 powyzej, jest rownoznaczne z przyjgciem wypowiedzenia Umowy przez
NAJEMCE i rozwigzaniem jej z koncem terminu wypowiedzenia wysokosci czynszu.

§o.

. NAJEMCA zobowigzany jest wptlaci¢ na rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO

wskazany w § 2 ust. 3 Umowy kwotg ............. A (SIOWMES somesnsesmsusrs ) tytutem
kaucji zabezpieczajacej, stanowigcej odpowiednik dwumiesigeznego czynszu najmu brutto.
Z kaucji zabezpieczajgcej] WYNAJMUJACY moze potraeaé nieuiszezone w terminie przez
NAJEMCE naleznosci okreslone w § 2 i 3 Umowy. NAJEMCA jest obowigzany
kazdorazowo, nie pdZniej niz w terminie 7 dni od pisemnego poinformowania, uzupelni¢
kwote kaucji do brakujacej wysokosci. Odnosnie sposobu ptatnosci uzupelnienia kaucji ust.
I niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio.

Kaucja zabezpieczajaca zostanie NAJEMCY zwrocona, po dokonaniu ewentualnych
potracen na podstawie ust. 2 niniejszego paragrafu w terminie 1 miesiaca od rozwigzania
Umowy, pod warunkiem uregulowania wszystkich naleznosci cigzgcych na nim z tytutu
zawarcia Umowy.

W przypadku nie uiszczenia kaucji lub nie uzupetnienia kwoty kaucji, o ktérej mowa w § 6
ust. 1 umowy, zgodnie z § 6 ust. 2 Umowy, umowa wygasaz uplywem terminu wymaganego
do jej uiszczenia.

[



57,
1. NAJEMCA zobowigzuje si¢:

1) Uzywaé Przedmiot najmu zgodnie z postanowieniami Umowy, jego przeznaczeniem
obowiazujgcymi przepisami oraz z uwzglednieniem parametréw technicznych, a takze
zasadami prawidtowej gospodarki,

2) Do przestrzegania obowigzujacych przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz
wymogéw sanitarno-epidemiologicznych, regulaminéw i instrukeji obowigzujgcych na
terenic PKS POLONUS w Warszawie S.A., podanych w sposob zwyczajowo przyjety,

3) Niedokonywania bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO zmian naruszajacych
przeznaczenie, funkcjonalnos¢ lub konstrukejg lokalu,

4) Ubezpieczenia wszystkich rzeczy znajdujacych si¢ w lokalu od zalania woda i innych
zdarzen losowych na swoj koszt,

5) Udostgpnienia WYNAJMUJACEMU lub upowaznionym przez niego podmiotom
trzecim Przedmiotu najmu w przypadku awarii hydraulicznych, elektrycznych lub
innych,

6) Do utrzymania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

2. NAJEMCA ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczefstwo przeciwpozarowe Przedmiotu
najmu i o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z postanowieniami obowigzujacych na terenie PKS
POLONUS w Warszawie S.A. regulamindw i instrukcji.

3. WYNAJMUJACY bedzie mogt bez uprzedniego uzgodnienia z NAJEMCA, jezeli zwloka
moglaby spowodowaé niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia, wejs¢ do pomieszczenia
stanowigcego Przedmiot najmu celem usunigcia tego niebezpieczenstwa.

4. WYNAJMUJACY bedzie miat prawo do dokonywania inspekcji Przedmiotu najmu
z udziatem pracownikéw NAJEMCY ze wzgledu na zapewnienie bezawaryjnej eksploataci
lokalu badz budynku oraz ze wzglgdu na przestrzeganie powyzszych regulamindw
i instrukcji. Inspekcje powinny w mozliwie najmniejszym stopniu zakloca¢ dzialalnos¢
NAJEMCY.

§ 8.
NAJEMCA zobowigzuje sie nie oddawa¢ bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO
Przedmiotu najmu osobom trzecim do uzywania ani w podnajem.

§9.
WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosei za szkody wyrzadzone w zwigzku
z uzywaniem przez NAJEMCE Przedmiotu najmu.

§ 10.

W razie dokonania przez NAJEMCE ulepszen w Przedmiocie najmu WYNAJMUJACY po

rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy nie jest obowigzany do zwrotu NAJEMCY

poczynionych na ten cel naktadow.
§11.

1. Umowa zostala zawarta na czas nicoznaczony, poczawszy od dnia .....veeeveenene. 2024r.

2. Kazda ze Stron moze rozwigzaé¢ Umowe za jednomiesigcznym wypowiedzeniem z terminem
rozwigzania na koniec miesigca kalendarzowego, w ktérym uplynat termin wypowiedzenia.
Wypowiedzenie Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

WYNAJMUJACY moze rozwigzaé Umowg ze skutkiem natychmiastowym bez
zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez NAJEMCE
postanowien Umowy, w szczegdlnosei, gdy NAJEMCA dopusci si¢ zwloki w platnosci
czynszu lub kosztow eksploatacji za 2 pelne okresy platnosci. Rozwigzanie Umowy ze
skutkiem natychmiastowym nie zwalnia NAJEMCY z obowigzku zaptaty Wynajmujgcemu
caltego zalegtego czynszu.

3. W przypadku korzystania z Przedmiotu najmu po wygasnigeiu lub rozwiazaniu umowy,
NAJEMCA zostanie obcigzony za kazdy dzien korzystania z Przedmiotu najmu
proporcjonalnie do dwukrotnodei miesigeznej kwoty czynszu okreslonej w § 2.



§ 12.

1. W razie rozwigzania Umowy NAJEMCA, najpézniej w dniu jej rozwigzania obowigzany
jest usungé z Przedmiotu najmu nalezace do niego wszelkie przedmioty i przekazac
Przedmiot najmu WYNAJMUJACEMU w stanie niepogorszonym ponad zuzycie
wynikajace ze zwyklego korzystania.

2. WYNAJMUJACY moze zaja¢ znajdujace si¢ w Przedmiocie najmu rzeczy NAJEMCY
tytutem ustawowego prawa zastawu w przypadku zaleglosci platniczych.

§ 13.
NAJEMCA oéwiadcza, 7e jest podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT, posiada numer
PR s i upowaznia WYNAJMUJACEGO do wystawiania faktur z tytutow

wskazanych w § 2 i 3 Umowy bez swego podpisu i przesylania faktur na adres mail:
§ 14.

1. Wszelkie zmiany, uzupehienia tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Wszelkie zalgczniki do Umowy stanowig jej integralng czgs¢.

§ 15.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja odpowiednie zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.

2. Ewentualne spory wynikte z Umowy Strony rozstrzygna polubownie. W przypadku braku
mozliwosci polubownego rozstrzygnigcia sporu lub nie rozwigzania polubownie sporu,
sprawe rozstrzygnie sad powszechny wlasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe
WYNAJMUJACEGO.

§ 16.

I. Wszelkie zmiany, uzupetnienia treéci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Wszelkie zalaczniki do Umowy stanowig jej integralng czgsc.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg maja odpowiednie zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.

4. Ewentualne spory wynikle z Umowy Strony rozstrzygna polubownie. W przypadku braku
mozliwosci polubownego rozstrzygnigeia sporu lub nie rozwigzania polubownie sporu,
sprawe rozstrzygnie sad powszechny wlasciwy micjscowo ze wzglgdu na siedzibe
WYNAJMUJACEGO.

5. W sprawach zwigzanych z niniejsza Umowa Strony beda kontaktowac sig ze sobg na nizej
podane adresy:

WYNAJMUJACY:

Przedsigbiorstwo Komunikacji  Samochodowej POLONUS w Warszawie S.A.,
Al. Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa

Tel.

e-mail.

NAJEMCA:

O kazdorazowej zmianie adresu Strony zobowiazuja informowac si¢ wzajemnie w terminie
14 dni od dokonania zmiany. W przeciwnym razie za skuteczne uznaje si¢ dorgezenie
korespondencji na ostatnio wskazany adres.

6. Zmiany, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu nie stanowig zmiany niniejsze)
Umowy.

7. Celem wypelnienie obowigzku wynikajacego z przepisu art. 4c Ustawy z dnia 19 lipca 201 9
r. o zmianie niektorych ustaw w celu ograniczenia zatoréw platniczych WYNAIMUJACY
odwiadeza, ze na dzien zlozenia niniejszego oswiadczenia spdtka posiada status Duzego
Przedsigbiorcy.



8. Najemca zobowigzuje sie, ze wskazany w umowie lub na fakturze rachunek bankowy od
dnia zawarcia umowy przez caty okres obowigzywania umowy begdzie zamieszczony
w wykazie, o ktérym mowa w art. 96b ust. 3 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towardéw i ustug (t,j. Dz. U. 22018 poz. 2174 z pdz. zm.). Oéwiadcza rowniez, iz znane mu
sq zasady rozliczen i konsekwencji podatkowych zwigzanych z koniecznoscig dokonywania
platnosci poprzez rachunek rozliczeniowy wskazany na fakturze. W przypadku dokonania
zmian w numerze rachunku bankowego, o ktérym mowa powyzej, Sprzedawca jest
zobowiazany do niezwlocznego powiadomienia o tym fakcie Zamawiajgcego, nie pozniej
niz w terminie dwoéch dni od daty dokonania zmiany oraz zaktualizowania danych zawartych
w wykazie, o ktérym mowa w art. 96b ust. 3 ustawy o podatku od towaréw i ustug.

9. Strony wzajemnie zobowiazuja sie do realizacji obowigzkéw informacyjnych w mysl art. 13
i/lub 14 RODO wobec 0s6b wskazanych w pkt. 5 oraz komparycji umowy zgodnie
z zafgcznikiem nr 4 do Umowy.

10.W przypadku gdyby jakiekolwiek postanowienie Umowy zostato uznane za niewazne lub
niewykonalne, Umowa, wraz z calodcig pozostalych postanowien, pozostanie w pelni
obowiazujaca. W takim wypadku, Strony zobowigzuja si¢ do zastapienia niewaznych
postanowiefi umowy nowymi postanowieniami zblizonymi celem do postanowien uznanych
za niewazne lub niewykonalne.

11.Zadna ze Stron nie jest uprawiona do przenoszenia praw i obowigzkow wynikajgcych z
niniejszej Umowy na podmioty trzecie bez uprzedniej zgody drugiej Strony.

§17.
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zalgcezniki do Umowy Najmu:

1. Rzut budynku Bazy Piaseczno z zaznaczonym wynajmowanym pomieszczeniem.

2. Protokdl zdawczo-odbiorezy.

3. Cennik optat

4. Klauzula informacyjna dla Najemcy oraz osob uprawnionych do kontakiu po stronie
Najemcy w sprawie realizacji umowy najmu.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

tn



ZALACZNIK NR 3

Do Umowy Najmu z dnia

Podstawa naliczenia kosztow wskazanych w § 3 Umowy

L.p. Rodzaj kosztow Warto$¢ netto
1. |Energia elektryczna 0,93 zl/1 kWh
2. | Zimna woda/écieki 12,65 zH/1m?




Zalgcznik nr 4

Klauzula informacyjna dla Najemcy oraz os6b uprawnionych do kontaktu po stronie
Najemcy w sprawie realizacji umowy najmu

Zgodnie z ogdlnym rozporzadzeniem o ochronie danych osobowych 2016/679 — dalej jako
., RODO”, przekazujemy nastgpujace informacje na temat przetwarzania danych osobowych
przez PKS POLONUS:

Administrator i Inspektor Danych Osobowych

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Przedsigbiorstwo Komunikacji
Samochodowej "POLONUS" w Warszawie SA z siedzibg w Warszawie (02-305) przy
Alejach  Jerozolimskich 144, e-mail:  sckretariat@pkspolonus.pl, dalej jako
,,Administrator” lub ,,PKS POLONUS”.

2. Administrator powolat Inspektora Ochrony Danych (I0D), z ktérym mozna skontaktowa¢
sig we wszystkich sprawach zwigzanych z przetwarzaniem i ochrong danych osobowych
piszge na adres e-mail: iod@pkspolonus.pl.

Cele przetwarzania i podstawy prawne przetwarzania
3. Pani/Pana dane osobowe bgdg przetwarzane w celu:

a. zawarcia i realizacji umowy (w przypadku, gdy jest Pani/Pan reprezentantem osoby
prawnej Pani/Pana dane beda przetwarzane w oparciu o prawnie uzasadniony interes
Administratora na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO w zwigzku z koniecznoscig
weryfikacji Pani/Pana uprawnienia do zawarcia umowy. W przypadku, gdy jest
Pani/Pan osoba fizyczng np. prowadzgeq dzialalnosé gospodarcza dane osobowe bedg
przetwarzane w celu zawarcia umowy na podstawie art. 6 ust 1 lit. b RODO).

b. wypelnienia obowigzkéw prawnych cigzacych na PKS POLONUS, w tym realizacja
celow ksiegowych i rachunkowych (np. rozliczenie faktur lub rachunkéw) - podstawa
prawng jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO,

¢. kontaktowania si¢ w sprawie realizacji umowy na podstawie prawnie uzasadnionego
interesu (art. 6 ust. 1 lit. f RODO) jakim jest dazenie do usprawnienia komunikacji w
celu realizacji umowy.

d. ewentualnego ustalenia i dochodzenia roszczen lub obrony przed roszczeniami co
stanowi prawnie uzasadniony interes PKS POLONUS zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. f
RODO.

Odbiorcy danych

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢ podmioty $wiadczgee dla
Administratora uslugi informatyczne (serwis oprogramowania, hosting skrzynek
mailowych, hosting serweréw), prawne, doradcze, ubezpieczeniowe na podstawie
stosownych umoéw oraz podmioty upowaznione do otrzymania Pani/Pana danych
osobowych na podstawie obowigzujacych przepisow prawa.

Kategorie danych i Zrédlo danych

5. W celu realizacji wskazanych powyzej celow przetwarzania Administrator bedzie
przetwarzal dane osobowe w zakresie: imig, nazwisko, stanowisko, stuzbowy adres e-mail,
stuzbowy numer telefonu oraz dane zawarte w Petnomocnictwie (jezeli dotyczy). W
przypadku podpisania umowy podpisem kwalifikowanym przez osoby reprezentujgce
Najemce, Administrator bedzie réwniez przetwarzat dane zawarte w podpisie, np.: PESEL
lub numer dowodu osobistego.

6. Dane osobowe pracownikow/wspolpracownikow/ osob wyznaczonych do kontaktow po
stronie Najemcy sg przekazywane Administratorowi przez Najemcg.



OKkres przechowywania

7. Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane przez okres obowigzywania umowy,
a nastepnie przez okres 10 lat zgodnie z przepisami archiwizacyjnymi.

Prawa oso6b fizycznych

8. Na zasadach opisanych w RODO przystuguje Pani/Panu prawo do:

a) dostepu do tresci swoich danych oraz zadania ich kopii (art. 15 RODO);

b) zadania sprostowania swoich danych osobowych (art. 16 RODO);

¢) zgdania usunigcia danych (art. 17 RODO);

d) zgdania ograniczenia przetwarzania danych (art. 18§ RODO),

¢) przenoszenia danych osobowych tj. do otrzymania od Administratora danych
osobowych, w ustrukturyzowanym, powszechnie uzywanym formacie nadajacym
sie do odczytu maszynowego w zakresie, w jakim Pani/Pana dane sg przetwarzane
w celu zawarcia i wykonywania umowy w sposdb zautomatyzowany (art. 20
RODO)

f) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych osobowych na
podstawie prawnie uzasadnionego interesu (art. 21 RODO);

9. W celu realizacji swoich praw prosimy o kontakt z Administratorem lub Inspektorem
Ochrony Danych na adresy mailowe wskazane w punkcie 1 12 powyzej, lub listownie na
adres siedziby Administratora.

10. Kazda osoba fizyczna posiada réwniez prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu
Ochrony Danych Osobowych, jesli uzna, iz przetwarzanie danych osobowych jej
dotyczacych narusza przepisy RODO.

Informacja o wymogu/dobrowolnosci podania danych

| 1. Podanie danych osobowych niezbgdnych do zawarcia i realizacji umowy jest warunkiem
umownym, ich niepodanie poskutkuje brakiem mozliwosci zawarcia i realizacji umowy.
Podanie pozostatych danych jest dobrowolne, ale ich brak moze utrudni¢ lub uniemozliwi¢
kontakt oraz realizacjg umowy.

Informacje o braku profilowania i braku przekazania danych poza EOG

12. Pani/Pana dane osobowe nie beda poddawane zautomatyzowanemu podejmowaniu
decyzji, w tym profilowaniu ani nie bedg przekazywane poza teren Europejskiego Obszaru
Gospodarczego.



